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Te verstrekken informatie

Deoor projectontwikkelaar Herkon is een aangepast plan opgesteld voor Hof en Singel fase 2, hat
plandeel achter het nisuwe zwambad. (De makelaar noemt dit plandeel overigens fase 3;. Om meer
zekerheid te krijgen over de atname van de woningen heeft Herkon bij potentigle kopars
geirveniariseard waar behoefle aan is. Herkon wil dit plan in de verkoop zetten met het voorbehoud
dat een omgevingsvargunning wordt verstrekt, Over het aangepaste plan willen wij u in deze brief
informarnan,

Op 14 cktober 2070 zijn de gemeanta Alblasserdam en Herkon B.Y, een koop- en
realisaringsovereenkomst aangagaan over de realisatie van het plan Hof en Singal. De
overeenkomst is gewijzigd in een aanvullende overeenkomst d.d. 26 maart 2012, In deze
overeenkomst zijn afspraken gemaakt over:

= het plan (bijlage 1);

+ e realizatie van de woningen en de woonomgeving op kosten en risico van de ontwikkelaar,
+ de grondopbrengst voor de gemeente,

Deze afspraken vormen de basis voor de uitvoering van het project.

Een deel van het project is inmiddels gerealiseerd of vergaand in veorbereiding., Fase 1A en het
groatste desl van de openbare ruimte is gerealiseard. Voor plandeal 1B is ar ean onherroepalijke
omgevingsvergunning en voor plandeel 1C word! een uitgebraide planprocedure gevolgd. Het
vergunde plan voor 1C ligt nog tot 18 december ter inzage. Planfase 10 zal worden cpgepakt na
fasea 2.

I het coaliieakkoord en in de samenlevingsagenda is afgesproken om bewoners en toekomstige
bewonars maximaal te betrekken bij de vormgeving van het plan en om prioriteit te geven aan de
Litvaering van waningbouwprajecten. Samenlevingsagenda: *De uiivoering van de afgesproken
bouwprogrammering heeft onze prioriteit, Hierbif voeren wi regie op de beeldkwalielt en laten we
het intfialief voor de witvoering gan markipartien aver, We gaan een woningbouwprojact met ca. 70
woningen gefasaerd realiseren op de localie van de voormalige LTS en hat zwembad, We maken
het profect Haf en Singel af mef Herkon bv. Ten aanzien van de programmearing en indchting van het
plan zifn we fexibel om aansioiting te vinden b de vraag in de woningmarkt. Met Herkon by ziin
overesnkomstan gesfoten over de realisatie van de woningbouw en de aaniag van de openbare
ruimta.”



Projectontwikkelaar Herkon heeft voor fase 2 hetinitiatief genomen om bij potentiéle kopers te peilen
welke woningtypen in de markt kansrijk zullen zijn. Herken heeft op basis van deze keuzen en van
de afspraken met ons in de oversenkomst een aangepast sledenbouwkundig plan (bijlage 2}
opgestald. Wij kunnen ender voorbehoud van de resultaten van het overlag met omwonenden en de
verlening van de omgevingsvergunning inslemmen met de planwijziging voor [ase 2.

Uit de marktinventarisatie van de ontwikkelaar blijkt er vraag te zijn naar middeldure en goedkopars
eEngezinswoningen en ook naar seniorenwoningen mel een fors waningpregramma op de begane
grond. Met het stedenbouwkundig plan uit de overeenkomst als uitgangspunt is het plan voor fase 2
varder uitgewearkt.

1. Doardat er middeldure woningen zijn omgeazel in woningan in een goedkopear segment is hat
aantal woningen loegenamen van 16 naar 20.

2. Qud programma met v.o.n. priizen: 3 “weekappers™ (ca. € 400.000) an 13 sengezingwoningan
(€ 250,000 - £ 275.000); Gewijzigd programma met v.o.n. prijzen: 4 flasweningen (gelijkvicars
programma, € 270.000 - € 280.000), 2 rijwoningen (€ 230.000 - € 250.000) en ¥ compacte
rijwoningen (ca. € 185.000),

3. Dewatergang in het plan venvall ook voor planfase 2. Met het Walterschap Rivierenland is
besproken da! de watergang voor de waterherging niet nodig is en dat er in verband met de
waterkwaliteit geen behoefle is 2an doodlopende walergangan. In hel plan van het zeembad en
het dagrvoor vastgestelde witwerkingplan is de watergang al eerder vervallen. Stedenbouw-
kundig gezien is het water gean structurerand element meer, Dit is de reden om het water in fase
2 om ta zetten in groan.

4, Contractueal was afgesproken dat de ontwikkelaar zorg draagt voor eventuele verplaatsing van
de Gsm-mast van KPN. Gedacht werd aan verplaatsing naar / op het zwembadcomplox. Dit
bleak binnen de technische randvoorwaarden voor het zwembad niet mogealijk. Medewearking van
KPM, die ook eigenaar is van de grond van de zendmast, is nodig voor verplaatsing. KPN is
daarover meerdere malen door de ontwikkelaar benaderd. KPN is nigt barsid gebleken om aan
te geven ander welke condities de mast varplaatst kan worden, Een verdare discussia over gen
gventuele nisuwe plek is niat oppertuin, Gelat op hat feit dat er binnen het plangebiad gaen
goede plek voor de mast voorhandean is, do mearkasten, de onzekarheid over de medewerking
van KPN en de tijd die nodig is om met hen tot overeanstemming te komen, wardt de mast in dit
plan op da bestaands plek gehandhaafd,

5. Het nist verplaatsen van de Gsm-mast heaft gevolgen voor het plan. De geplande speelplak
wordt verschoven en kleiner, waardoor de invulling als trapveld niet maer mogelijk is. In da
plarfase wordt een grotere groenvoorzianing toegevoegd waarbinnen aanvullend plaatsing van
spasltoastellan mogalijk is. Dit moet met de buurt wordan besproken in het kader van de hele
planaanpassing. Over de concrete invulling van de speelplek zal eerst mat crwonenden worden
overeqgd alvorens voorstellen te doen.

6. Door de architect zijn parkeerplaatsen in het plan cogenomen. Het totale plan Hot en Singal
voorziet na aanpassing in voldoende parkeerplaatsen.

Dit plan is vanuit stedenbouwkundig oogpunt een versobering ten opzichte van de oorspronkelijke

amkbitia. Gelet op de huidige marktontwikkeling en de wijze waarop de aansluiting mat de

haalbaarheid is gevonden kunnen we - alle cverwegende - met da voorgestelde planwijziging
instemmen.

Financiéle aspecten

Door de gekozen werkwijze wordt de kans op realisatie van het plan aanzienlijk vergroot an wardt
maer zekerhaid gebodan cvar hat binnen afzienbara tid realiseren van de grondpnijs voor da
gemeanta. Voor fase 2 was door uw raad tot nu toe geen grondexploitatie vastgesteld. In een
afzonderijk raadsvoorstel wordt u voorgesteld de grondexploitatie voor Hof en Singel fase 1 an 2
oversenkomstig de overgenkomst met Herkon vast te stellan.



Juridische aspecten

Het plan voldoet niet aan het bestermmingsolan. Voordat een omgevingsvergunning kan worden
varleend moet een planclogische procedure worden doorlopen. Daarbi) worden omwanenden in de
gelegenheid gesteld zienswijzen in te brengen. Voor deze procedure is ten minste een half jaar
procedurs tijd nodig vanaf het moment van het verzoek om een omgevingsvargunning.

Communicatie en inspraak

Herkon hesft hat initiatief genomen in het proces om te kemen tot een markiconform weningaanbod.
om daarover meer zekerhaid te krijgen heeft Herkon besloten de verkoop van de woningen 29
november 2.5, te starten. Duidelijlk is dat de ontwikikelaar hat signaal van de gemeente om het fraject
mel de kopers voortvarend in te zetten goed heeft opgepakt. Yoor ons is het van belang dat voor da
siart van de ver<oop, behalve aan de kopers ook informatie wordt verstrekt aan omwonandan.
Duidelijk moet zijn welke status het plan heeft: er moel nog een planologische procedure worden
doorlopen voordat een omgevingsvergunning kan worden afgegeven. De bewonars kennan wel hat
plan dat behoort bif de overeenkomst (bijlage 1). Hierover is met hen uitgebreid gesproken
vooratgaand aan de ocndertekening van de oversenkomst met Herkon, Wij habben omwonenden
geljklijdig met het verzenden van deze briefl schriffelijk geinformeerd over een informatiebijeenkomst
op 3 december,
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Bijlagen:"

1. Het stedenbouwkundig plan behorend b de keop- en realiseringsoversenkaomst 2010
2. situatie 1B en 1C (26 september 201 3}
3. Het gewijzigde plan 2" tase van Harkon 2014



